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Arsredovisning

Styrelsen {or Brf Léstmakarpalatset far hdrmed avge &rsredovisning {6r rdkenskapséret 2011,

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Fdreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i féreningens hus
upplata bostédder for boende samt lokaler 41 medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems

ritt i {6reningen pd grund av sadan upplételse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritisinnehavare,

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-11-16.

Fastighet och Iigenhetsfordelning

Foreningen &dger fastighelen Bocken 51 pé Listmakargatan 18 i Stockholms kommun. Fastigheten 4r en
dganderitt med en areal pd 300 kvm. Fastigheten 4r en sk tredimensionell fastighet vilket bland annat
innebér att vissa delar av kéllarplanen 4r urholkade av grannfastigheten Bocken 39 och att f6reningens
innergérd innehas med servitutsréft, Géllande detaljplan 4r 0180K-P2007-36021, laga krafl 2008-02-07.

P4 fastigheten uppfordes under 2010-2011 ett bostadshus innehallande 44 st ldgenheter och en
butikslokal, varav lokalen &r hyresritt. Ligenhets{orradd och teknikutrymmen inryms i byggnadens

kéllarplan.

Ligenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kék
25 st 2 rum och kik
2 st 3 rum och kok
1 st 7 rum och kdk Total bostadsyta: 2 438 kvin ~ Total lokalyta: 72 kvm
Foreningens lokalkontrakt i6per enligt foljande:
Verksamhet Yia kv Loptid t.o.m.
Gioconda Gruppen AB, 72,0 2014-12-31
Fotvardsverksamhet
Styrelse
Styrelsen har sedan extra {oreningsstdmma 2011-06-14 bestatt av:
Ordinarie Johan Rudberg Fabege AB
Stefan Ostberg Fabege AB
Robert Strom Landahl Advokatbyrd AB
Charlotte Liliegren Fabege AB
Tony Janes Fabege AB
Revisorer
Ordinarie Kent Akerlund, Deloitte AB
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Fastighetens {ekniska status
Fastigheten &r nybebyggd och slutbesikining godkindes 2011-11-07. Sedvanliga entreprenadgarantier
16per pd 2 ar (material och varor) respektive 5 ér (arbete) frin deita datum.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen informerats om 6 st
andrahandsuthyrningar,

En bostadsréttshavare {&r upplata sin ligenhet i andra hand till annan {or sjdlvstidndigt brukande utan
begrinsning i tid och utan specifika skil. Bostadsrittsinnehavaren skall dock alftid skriftligen informera
styrelsen om andrahandsuthyrningen. I den skriftliga underrétielsen ska det anges till vem ldgenheten ska
upplatas, kontaktuppgifter till denne sami till bostadsrétishavaren,

Féreningen hade vid arets slut 49 medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska {6rvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB {rdn och 2011-11-01.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB fr&n och 2011-11-01.
Fastighetsskotseln har ombesorijts av ISS Facility Services AB {rén och 2011-11-01.

Forsidkring

Fastigheten &r {ullvdrdeforsdkrad i Lansforsdkringar Stockholm. T forsdkringen ingdr ansvarsforsikring
{or styrelsen, skadedjursforsékring (fullserviceavial Anticimex) och dven 1illdggs{6rsikring for
bostadsréttshavare. (Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Sverf6ring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen &r {rivilligt momsregistrerad {or 72 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har #nnu inte &satts vérdeér,

Foreningen &r &r 2011 under uppférande och dr ddrmed &lagd kommunal fastighetsskatt/fastighetsavgifi
med 0,4 % av ghllande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Foreningen beréiknas vara skattebefriad fran och med ar 2012 och de férsta 5 aren efter virdedret
avseende bostadsdelen. De {6ljande 5 &ren dérefter beriiknas féreningen betala halv
fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgiit.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdel.

Intékier och kosinader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlgsta och sélda bostadsrétier upp for beréikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende ar avrdknas och &r underfaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets stut till 0 kronor,

Q‘;\w
£

N



Brf Lasimakarpalatset
Org.nr 769622-1725

Viktiga uppgifter om foreningen
2010-09-08
2010-10-12
2010-12-30

2011-01-04
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Bildades Brf Léstmakarpalatset och anlogs stadgar samt anstkies om registrering,.
Registrerades féreningen och stadgarna hos Bolagsverket.
Registrerades ekonomisk plan (dat 2010-11-05) hos Bolagsverket.

Undertecknades kopebrev mellan Fastighets AB Varubalen och Brf Listmakarpalatset

om forvirv av fastigheten Stockholm Bocken 51.

2011-01-04
december 2011.

2011-01-04
Varubalen.

2011-03-02
2011-09-28
2011-10-04
2011-11-08

2011-11-16

Anskaffningskostnad

Kopeskilling {or fastigheten
Tilldggskopeskilling p g a uppléatelseavgifter
utdver ekonomiska planen
Entreprenadkostnad

Lagfart

Pantbrevsuttag

TOTALT

Finansiering

Lan 1 SEB

Lan 2 SEB

Lan 3 SEB

I.dn 4 SEB
SUMMA LAN
Insatscr
Upplatelseavgifter
TOTALT

Tilltrdddes fastigheten av Brf Ldstmakarpalatset, inflyttning under november -
Overtagande av entreprenad (Veidekke Entreprenad AB) fran Fastighets AB

Registrerades ekonomisk plan (dat 2011-02-16) hos Bolagsverket.

Tecknades avtal om forsikring av foreningens fastighet i Lansforsékringar.
Tecknades avtal om ekonomisk/teknisk férvalining med ISS Facility Services AB.
Forsta tilliréde, samtliga 44 ldgenheter var slda och tilltrddda 2012-01-03.

Registrerades féreningens nuvarande stadgar hos Bolagsverket.

139 190 500 kronor
969 240 kronor

56 642 703 kronor
2 103 209 kronor

514 940 kronor

199 420 592

6 000 000 kr Utbetalt 2011-02-02
10 000 000 kr Utbetalt 2011-02-02
6 000 000 kr Utbetalt 2011-12-01

3642 535 kr
25 642 535 kr
172 894 000 kr
1 484 000 kr

200 020 535 kl‘w
\Q_‘ [5

Utbetalt 2011-12-20



Brf Liastmakarpalatset 4 (14)
Org.nr 769622-1725

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret
Inga reparationer har utférts under aret.

Féreningen forvédrvade i januari fastigheten Bocken 51 fran Fastighets AB Varubalen, elt bolag i
Fabege-koncernen. D4 dvertog {oreningen dven pagdende entreprenadkontrakt mellan bolaget och
Veidekke Entreprenad AB. Slutbesikining av det nya bostadshuset godkéindes i november och samma
ménad pabdrjades inflytiningen i huset. Samtliga nyproducerade Iigenheter séldes under aret via
méklaren Eklund Stockholm New York.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Under 2012 har arbetet med att &lgrda besikiningsanmérkningar och firdigstilia arbeten i gemensamma
utrymmen pagétl.

Vid foéreningens forvéry av fastigheten Bocken 51 2011-01-04 stilldes en rintefri revers ut mellan
féreningen och Fastighets AB Varubalen p& 139.190.500 kronor. En delbetalning p& 130.000.000 kr
reglerades av {6reningen 2011-12-28 och resterande 9.190.500 kronor reglerades 2012-01-27 da
foreningens samtliga lagenheter var sélda.

Verksamhetl under kommande ar

Garantitid for Veidekkes entreprenad géller t o m 2013-11-07 (f6r material och varor) samt 2016-11-07
(for arbete).

Arsavgifter
Genomsnittlig avgifl per 2011-12-31 uppgér till 612 ki/kvm,

Féreningen har upphandlat gemensamt abonnemang {6r bredband och basutbud TV, ménadskostnad for
detta per 2011-12-31 &r 160 ki/lggenhet. Se lista nedan.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgifi pa 2,5 % av

basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsétiningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid vatje pantsétining,.

Paminnelseavgifl uttages med 50 kronor vid sen betalning,.

Flerarsoversikt 2011
Netloomséitning 211117
Resultat {6re reservering 15 595
Reservering yitre reparationsfond 9295
Saldo ytire reparationsfond 0
Lén per kvm yla, 2 438 kvm 10 506
Kassalikviditet (%) 70
Arsavgift bostider kronor/kvm 612 w

@fﬁ
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel:

arets vinst 15 595

disponeras sé atl

till yttre reparationsfond Sverfores 9295
i ny rékning dverfores 6 300
15 595

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar. Foreningens fastighet Bocken 51 togs i bruk i mitien pd november 2011 d4 de
f6rsta medlemmarna flyttade in. Foreningens intékter och kostnader samt resultat avser dérfér perioden

2011-11-15 til1 2011-12-31. \Q (Zf

W



Brf Listmakarpalatset
Org.nr 769622-1725

Resultatrikning

Foreningens intitkter

Foreningens kostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

6 (14)

Not 2011-01-01 2010-10-12
-2011-12-31 -2010-12-31
1 211117 0
2 -56 780 0
3 -65 054 0
89 283 0
36 883 0
5 -110 572 0
15 595 0
15 595 0

15 595 0 ~
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Balansrikning Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 6 117 458 729 0
Mark 81961 863 0

199 420 592 0
Summa anliggningstillgangar 199 420 592 0

Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgifisfordringar 25179 0
Ovriga fordringar 7 1019 869 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 70 660 0
1115708 0
Kassa och bank
Kassa och bank 12 943 153 0
Avrékningskonto ISS Facilily Services AB 208 610 0
13 151 763 0
Summa omsi#ttningstillgingar 14267 472 0
SUMMA TILLGANGAR 213 688 064
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Ej inbetalda insatser

Insatser enligt ekonomisk plan
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslén

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13
14

2011-12-31

-6 891 000
172 894 000
1484 000
167 487 000

15595

167 502 595

25492 535
202 000
25 694 535

120 000
5608 482
14 569 685
192 767

20 490 934

213 688 064

25 642 535
25 642 535

Inga

AN
/JZ

8 (14)

2010-12-31
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna rad.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Ulgifter {or {orbétiringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Markvérdet 4r inte {6remél [6r avskrivning,

I de fall en tillgings redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettof6rséljningsvirde.

Fordringar och skulder

Fordringar upptas lill det belopp som efler individuell préivning beréiknas bli betall.
Leverant6rsskulder virderas 1ill nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffhingsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatl.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt f6reningens bed6mning ska erlaggas till eller
erhéllas {rdn Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Féreningens fond {6r yitre underhall

Reservering till foreningens fond {6r yltre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition,
Efler att beslut tagits pa foreningsstimma sker ver{oring frédn balanserat resultat till fond {6r yttre
underhéll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsikliga betalnings{érmaga, beridknas som férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kort{ristiga skulder.

For ytlerligare upplysningar hinvisas till not.

I
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Fastighetsskatt
Arsavgifier bostider
Arsavgifter lokaler
Kabel-TV / Internet
Debiterade avgifier
Erséttningar och intékter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetlsskotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Valten

Sophdmtning

Fastighetsftrsikring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 3 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster

2011

2750
176 485
23 400
6 602
720
1160
211 117

2011

14 980
168
271
19 968
3259
14 972
3162

56 780

2011

7150
25 000
9204
23700
65 054

10 (14)

2010-10-12
-2010-12-31
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~2010-12-31
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 6 Byggnader

Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader under uppforande
Taxeringsvérden mark under uppforande

Not 7 Ovriga fordringar

Moms{ordran

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar mot Fabege AB avseende lanerénia
Ovriga kortfristiga fordringar mot Fabege AB

2011

36 883
36 883

2011

107 255
3317
110 572

2013-12-31
117 458 729
117 458 729

117 458 729

4 000 000
30 565 000
34 565 000

2011-12-31
305 627

24 413

502 350
187 479
1019 869

11 (14)

2010-10-12
-2010-12-31
0

0

2010-10-12
-2010-12-31
0

0

0

2010-12-31
0
0

2010-12-31
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikier

2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 20534 0
Forutbetald kabel-tv 14971 0
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intskter 35155 0
70 660 0
Not 9 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep Balanserat Arets
insatser avgifier fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0
Okning av insatskapital 166 003 000 1484 000
Arets resultat 15595
Belopp vid arets utgdng 166 003 000 1 484 000 0 0 15 595

Not 10 Ej inbetalda insatser

Under 2012 har de 2 sista ldgenheterna upplatits med bostadsratt tili ett totalt belopp om 6 891 000
kronor. Samtliga ldgenheter dr dérmed upplétna.

Not 11 Upplatelseavgifter

For foljande ldgenheter i {6reningen har {Orséljningspriset dverstigit insatsen enligt den ekonomiska
planen med totalt 1 484 000 kr:

Ligenhet nr 2002 500 000 kr
Lagenhet nr 1402 608 000 kr
Ligenhet nr 1702 376 000 kr
Totalt belopp 1 484 000 kr

Upplatelseavgiften {6r ldgenhet 1402 och 1702, totall 984 000 kr, 4r utdver vad som redovisats i  ~
foreningens ekonomiska plan. ™ W
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Not 12 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riintefindring
SEB - 4,43% - 2014-02-03

SEB - 4,04% - 2013-02-01

SEB - 5,22% - 2016-11-28

SEB - 3,49% - r6rlig rnta

Avgir kortfristig del

Not 13 Ovriga skulder

Resterande del av kopeskilling
Tilldggskopeskilling

Investeringsmoms

Byggnadskostnad

Reserverad byggnadskostnad {6r december 2011
Rénteintékt tillskriven Fabege AB
Fastighetsavgift lokal

Ovriga skulder

2011-12-31

6000 000
10 000 000
5970 000
3642 535
~120 000
25 492 535

2011-12-31
9190 500
969 240
311 918
937 500

2 858 006
255 536
3162

43 823

14 569 685

13 (14)

2010-12-31
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2010-12-31
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Not 14 Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna rintekostnader 83 725 0
Forskottsbetalda hyror/avgifier 63 906 0
Upplupna elavgifter 168 0
Upplupna renhallningsavgifter 19 968 0
Berdknat arvode {6r revision 25 000 0
192 767 0

Stockholm 2012- O, — 0]
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{ Lhanls

Charlotte Liliegren

N

in refisionsberittelse har lAmnats . l \)WV\\ wl’ ,Z—-

Kent Akerlund
Aulktoriserad revisor
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