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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Lastmakarpalatset far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapsédret 2017.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens sindamal (foreningens stadgar § 1)
Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréinsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsfsreningen registrerades 2010-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2011-03-02. Styrelsens site: Stockholms lédn, Stockholms kommun

Foreningen #ger fastigheten med beteckningen Stockholm Bocken 51, Stockholms kommun.
Féreningens gatuadress: Listmakargatan 18, 111 44 Stockholm.

Féreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsréttsfirening, Foreningen har
fullvardesforsikring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Brandkontoret. Information om freningens
14n finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerade for 72 kvm lokalytor.

Foreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m. stimma
Bjérn A Samuelson Ordfsrande 2018
Isac Wadman Vice ordforande/kassér 2018
Kenneth Andrén Ledamot 2018
Torbj6rn Bernhardsson Ledamot 2018
Karl Elfman Ledamot 2018
Annika Levin Ledamot 2018
Gunilla von Platen Ledamot 2018
Johan Ahlstrém Suppleant 2018
Aram Fili Suppleant 2018
Jacob Wallenberg Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 5 (4) protokollférda sammantriden. Styrelsen har inte erhallit
nagot arvode for rékenskapséret 2017.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i forening av ledamc'jterna.w_
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Revisor

Stiimman valde auktoriserade revisorn Claudio Henriksson, Stromson Revisionsbyra till revisor, samt
auktoriserade revisorn Fredrik Dellstrom till revisorssuppleant, bada fram till och med ordinarie
foreningsstimma 2018, Arvode till revisorn utgér enligt 16pande rékning.

Valberedning
For kommande verksamhetsér till och med ordinarie freningsstdmma 2018 valdes foljande medlemmar
till valberedning: Jacob Wallenberg, sammankallande och Lars Idermark,

Medlemsantalet

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen, Vid &rets slut var antalet medlemmar 46 (46). Vid
foreningsstimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 2 (3) Sverlatelser
under 2017.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantséttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2018 &r 45 500 kr (&r 2017, 44 800 kr)

Arsavgifter
Ingen avgiftshéjning 2017. Arsavgiften #r 676 kr/kvm.
Nagon avgiftshtjning for 2018 &r inte planerad.

Information om fastigheten

Fastigheten Bocken 51 har en tomtareal om 300 kvm. Marken innehas med #ganderétt. Foreningens
byggnader uppfrdes under 2011. Inflyttning pab6rjades under november 2011.

Virdeéret for fastighetsbeskattning &r 2011.

Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Féreningens byggnader utgbrs av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsréttsldgenheter och en lokal med
hyresrétt.

L#genhetsfordelning:

16 st 1 rum och kék

25 st 2 rum och kbk

2 st 3 rum och kik

1 st 7 rum och kék
Totala boyta: 2 366 kvm

1 st lokal om 72 kvm %
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Viktiga avtal
Ekonomisk férvaltning BoNea Forvaltning
Teknisk forvaltning Etcon Fastighetsteknik

Bevakning Avaran Security/Securitas
El Fortum Markets
Finansiering/bank SEB

Fjéarrvdarme Fortum Vérme
Forstkring Brandkontoret
Hiss Schindler
Las/lasschema Begelas/Assa
Sophantering HA Recycling
Stidning Clean Smart

TV, telefoni, bredband Bahnhof

Vatten Stockholm Vatten

Foreningens lokal om 72 kvm var per arsskiftet uthyrd till fotvardssalongen Giocondagruppen AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen tecknade under januari nya forvaltningsavtal med Newsec Technichal Services AB (teknisk
forvaltning) och BoNea AB (ekonomisk férvaltning). Under andra kvartalet dverldt Newsec
verksambheten till Etcon Fastighetsteknik AB.

Ordinarie fSreningsstimma dgde rum 30 maj 2017. 6 medlemmar var nérvarande och 6 ligenheter var
representerade. Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag att dndra stadgarna med hénsyn till
lagsindringar i lag om ekonomiska foreningar, som #ven géller bostadsréattsféreningar. Andringarna avser
kallelsetid till ordinarie fSreningsstdimma samt tidpunkt d& arsredovisningen ska avldmnas till revisorn
samt finnas tillgénglig for medlemmarna.

Med hznsyn till stigande 1inga réntor fattade styrelsen beslut om att binda ytterligare cirka 14,5 miljoner
kronor till 5-ars rénta och 4 miljoner kronor till 10 &rs-rénta. Foreningen har ddrmed hela sin uppléning
(23,2 miljoner kronor) bunden pé 5 4r eller mer. Snittrédntan var per drsskiftet 1,96 procent.

Den 9 juli startade en brand i féreningens lokal. Branden startade i en elektrisk maskin men sléktes snabbt
av sprinklersystemet. Lokalen har under andra halvéret aterstillts till ursprungligt skick.

Styrelsen har sedan flera &r haft en pigdende diskussion med Fabege géllande garantijobb av
ventilationsanldggningen i fastigheten. Under &ret har samtliga franlufidon i badrummen bytts uf i syfte
att séinka ljudnivan. Styrelsen har for avsikt att slutfora diskussionen med Fabege under 201 8.0&‘
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2017
Nettoomséttning 2027
Arets resultat - 531
Totalt eget kapital 171 644
Balansomslutning 195 804
Soliditet 87,7%

Bokfort vérde, byggnader ochmark 194 212
Taxeringsv., byggnader och mark 95 398

Taxeringsviirde, byggnader 52 386
Arsavgift kr/kvm 676
Bankskuld 23 208
Bankskuld kr/kvm 9 809
Belaningsgrad 24%

Amortering under aret 200
Medelréinta, % 1,23%
Likvida medel 798
Likviditet 138%
Kassaflode, kr/kvim 295
Avsiittming yttre fond, kr/kvin 39

172 176
196 057
87,8%

195 418
95398
52386

676

23 408
9893
25%

825

1,90%
518
135%

204
39

Forklaring av vissa beniimningar i flerdrsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm bostadsréttsyta
Beliningsgrad = lAneskuldAaxeringsviirde

172 885
197 707
87.4%

196 625
78 208
441351

676

24233
10242
31%
240

2,18%
1030
280%

249
32

Likviditet = (fikvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder

Kassaflode (sparande till framtida underhdll) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/ (kvin bostadsyta + 1oka1yta)m\_

173 484
198 553
87,4%

197 831
78 208
44 351

676

24473
10 344
31%
1110

3,07%
604
183%

151
32

r
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174 321
200 469
87,0%

199 037
78 208
44 351

676

25583
10 813
33%

3,57%
1286
393%

139
32
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Foriandring i eget kapital

Insatser

Belopp vid &rets ingéng 174 378 000
Tanspréktagande ar 2017

av yttre fond

Avsittning &r 2017 yttre fond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid irets utging 174 378 000

Resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets avsittning till underhillsfond

Ianspraktagande ur underhéllsfond, periodiskt underhall

Arets resultat
Till stimmans férfogande
Styrelsen foreslér foljande disposition:

Till balanserat resultat verfors

Underhélls Balanserat
fond resultat
240393 -1 733382
0
0
95398 -95 398
=709 444
335791 -2 538224
-2 442 826
-95 398
0
-531 225
-3 069 449
-3 069 449

6 (15)

Arets

resultat
-709 444

709 444
-531 225
-531 225

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande

resultat- och balansrikning med tillhérande noter.Q}h_
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning 1
Ovriga rérelseintikter 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhaliskostnader 3
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader och arvode 7
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 8
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

2 026 663
406 492
2433155

-1336 008
-134 351
0

-1 206 254
-2 676 613

-243 458

3

-287 770

-287 767

-531 225

-531 225

-531 225

7(15)

2016-01-01
-2016-12-31

2 066 837
0
2 066 837

-1 070 255
-47 330

0

-1 206 255
-2 323 840

-257 003

93
-452 534
-452 441

-709 444

-709 444

-709 444 dh



Brf Lastmakarpalatset
Org.nr 769622-1725

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

10

194 212 024
194 212 024

194 212 024

202 133
529 612

62 370
794 115

798 057
1592172

195 804 196

8(15)

195418 278
195 418 278

195418 278

71 665
3545
45 561
120 771

517 766
638 537

196 056 816 w.
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11
12

11

13

174 378 000
335791
174 713 791

-2 538 224
-531 225
-3 069 449

171 644 342

22 807 535
202 000
23 009 535

400 000
525938
30 461
5455

188 465
1150319

195 804 196

9(15)

174 378 000
240 393
174 618 393

-1733 382
-709 444
-2 442 826

172 175 567

22 567 535
202 000
22 769 535

840 000
62 258
1554

19 594
188 307
1111713

196 056 816 q),t\
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ankiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéintade
nyttjandeperioder. Rak avskrivningsplan tillimpas med nyttjandeperioden 100 &r. Tillkommande
vardehsjande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas
Byggnader 100 ar linjér

Fordringar
Fordringar har uttagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar, 0,1%
av taxeringsvirdet. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som en privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.
ex. avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott
uppgaende till 0 kr.

Not 1 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgift frin bostadsrétter 1599 208 1599 205
Hyresintékt, lokal 284 903 283 002
Fastighetsskatt, lokal 43 980 42558
Virme, lokal 8727 8 688
Bredband 84 480 86172
Intikt avgift dverlatelse~ och panthantering 2 688 8 646
Péminnelseavgifter 1140 2150
Ovriga ersittningar och intékter 1537 36416

Summa 2 026 663 2 066 837 .
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017 2016
Int#kt 2016, korrigerad 2017* -34 818 0
Forsdkringsersittning, skada lokal 441 310 0
Summa 406 492 0

* Avser inbetalning 2016 som bokférts som intékt nér det avsdg inbetalning av kundfordran. Del av
belopp har korrigerats 2017.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2017 2016
Driftskostnader, spec. not 4 830 231 737339
Loépande underhall, spec. not 5 505 777 332916
Summa 1336 008 1070 255

Not 4 Driftskostnader
Alla kostnader &r inte direkt jimfSrbara med foregiende &r p.g.a. byte av kontoplan &r 2017.

2017 2016
El 67 696 75 060
Uppvérmning 196 239 196 574
Vatten och avlopp 49 572 47 164
Avfallshantering 44 295 38324
Hissbesiktning 1500 0
Besiktning/tillsyn, brandskydd 4750 0
Bevakningskostnader 26 364 0
Fastighetsforsdkring 35592 33264
Bredband 119 581 119 810
Lokalvard enligt avtal 47 051 36 134
Lokalvard uttver avtal 625 0
Fastighetsskétsel 91 050 82 746
Fastighetsskatt lokaler 43 980 43 980
Kommunal fastighetsavgift bostédder 28 908 0
Telefon, porttelefon 4181 3016
Férbrukningsinventarier 3 641 0
Ekonomisk forvaltning 58 556 60419
Administrativa kostnader 6 650 848
Summa 830 231 737 339

Oh-



Brf Léstmakarpalatset
Org.nr 769622-1725

Not 5 Lopande underhall

Till 16pande underhll redovisas kostnader for ej planerat underhall.

Lépande underhall/rep. material

Lpande underhdll/rep. lokal

Lépande underhéll/rep. gemensamma utrymme
Lépande underhéll/rep. installationer

Lépande underhéll/rep. hissar

Ldépande underhall/rep. installationer las
Lépande underhall/rep. fastighet utvindigt, tak
Lépande underhall/rep. markytor
Forsakringsskador, lokal

Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM-avgifter
Extern revisor
Konsultarvode

Ovriga kostnader

Summa

Not 7 Personalkostnader och arvode

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda och ndgot arvode till styrelsen har inte betalats ut.

Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning byggnad
Summa

2017
2263

0

1588
18917
16 222
8 544

6 041
2613
449 589
505 777

2017
1133
22 347
110 871
0

134 351

2017
1206254
1206 254

12 (15)

2016
2670
123 691
0

54 232
0

119 113
33209
1

0

332 916

2016
3865
35 601

7 864
47 330

2016
1 206 255

1206 255 (1}11
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfdrt vérde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérde mark

Fastighetsbeteckning: Stockholm Bocken 51
Marken innehas med dgandertitt.
Virdedr: 2011 BrandfSrsikringsvirde: Fullvérde.

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda férsékringspremier

Forutbetald bredband

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

2017-12-31

117 556 973
117 556 973

-4169 112
-1206 254
-5 375 366

112 181 607

112 181 607
82 030417
194 212 024

52 386 000
43 012 000
95 398 000

2017-12-31
35592
10 029
16 749
62 370

13 (15)

2016-12-31

117 556 973
117 556 973

-2 962 857
-1206 255
-4 169 112

113 387 861

113 387 861
82 030 417
195418 278

52386 000
43 012 000
95 398 000

2016-12-31
35592
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats %

Léngivare 2017-12-31
SEB 1,59
SEB 1,44
SEB 1,50
SEB 2,46
SEB 2,93
Langfristig skuld i

balansriikningen

Kortfristig del av langfristig skuld 400.000 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar

néstkommande verksamhetsar.

Datum for
riinteéindring
2022-03-28
2022-03-28
2022-12-28
2026-11-28
2027-12-28

Lanebelopp
2017-12-31
5617535
2750 000

6 000 000

4 840 000

4 000 000
23 207 535

22 807 535

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 21.207.535 kronor.

Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 13 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupen réntekostnad
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupet arvode extern revision
Ovriga upplupna kostnader
Summa

Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets utgang
Giocondagruppen har efter branden inte atertagit lokalen i bruk, Uppségning pagér fér ndrvarande.

Féreningen har for avsikt att finna ny hyresgést. { )Alx.

2017-12-31

25 642 535
25 642 535

Inga

2017-12-31

10 475
152 990
25000
0

188 465

14 (15)

Nista ars

amortering

0

0

120 000

200 000

80 000

400 000
2016-12-31
25 642 535
25 642 535
Inga
2016-12-31
2442
120 854
31000
34 011
188 307
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lastmakarpalatset
Org.nr. 769622-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfbrt en revision av &rsredovisningen for Brf
Listmakarpalatset for &r 2017.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i fiirhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
4ndamadlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedSmer
%r ndviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att foriséitta verksamheten och ait anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina m4l #4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och

att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sgkerhet &ir en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppst4 pA grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt etler tillsammans rimligen
kan frviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna fr visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
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utformar och utfor granskningsatgtirder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund fSr mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5lid av
oegentligheter #r hdgre #n for en viisentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
#sidostittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r Himpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana htindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens firméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen féista
uppmirksamheten p upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh4dmtas fram till
datumet for revisionsberfttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att en firening inte ltingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen #terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p4 ett st som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuellgybetydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬂerat.(‘[‘k
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av rsredovisningen har jag #iven utfort en
revision av styrelsens firvaltning for Brf Lastmakarpalatset for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande fdreningens
vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillréickliga och
#ndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen dr
frsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fbrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation 4r utformad sa att bolfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av firvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bed3ma om ngon styrelseledamot
i négot vésentligt avseende:

« foretagit nagon Atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan franleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« p# négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget tr forentigt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fosrsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk inst#lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgtrder som utfSrs baseras pd min
professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana dtgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déir avsteg och bvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
freningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag for mitt
uttalande qm styrelsens forslag till dispositioner betriffande

vinst eller frlust har jag granskat om forslaget 4r
forenli d bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor



