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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF LÄSTMAKARPALATSET

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en
årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar,
kulder och egna kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en
alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är
det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on
om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det
a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2010-10-12. Föreningen nuvarande ekonomika plan upprä�ade 2011-03-02
och de tadgar regitrerade ho olagverket 2020-05-18. trele äte är tockholm Län, tockholm
kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 43 otadrä�er om totalt 2 366 kvm och 1 lokal om 72 kvm. Föreningen är
momregitrerad för lokaltan.

Fa�gheten är fullföräkrad och en anvarföräkring för trelen �nn. Föräkringolag randkontoret
A. 

jörn Axel Wilhelm amuelon Ordförande
Kenneth Andrén Vice ordf/ kaör
Cecilia Winladh treleledamot
Mar�n Unger treleledamot
Carl-Fredrik Neikter treleledamot
Torjörn ernhardon treleledamot

Claudio Rafael Henrikon Revior
Fredrik Delltröm  Revioruppleant
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åda från tromon Reviionrå och är valda fram �ll ordinarie årtämma 2021. Arvode utgår enligt
löpande räkning.

trelen har under verkamhetåret ha� 7 protokollförda ammanträden.

konomik förvaltning

Nao

Teknik förvaltning

Alova Fa�ghetteknik

evakning

ecurita

l

Fortum Market

ank



Fjärrvärme

Fortum Värme

Föräkring

randkontoret A

Hi

chindler

Låtem

egelå

ophantering

uez

tädning

Ho�ni har era� Cleanmart

redand/TV
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KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR
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ahnhof

Va�en

tockholm Va�en

Paagetem 

Parake/ LTP

Lokalen

Lokalen var under året uthrd �ll Frederen Advokatrå A. Frederen har agt upp avtalet och kommer
a� ��a ut under mar månad 2023.

täd�rman Ho�ni har era� Cleanmart. 

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen ekonomi är forta� god och avgi�en har varit oförändrad. Ingen avgi�höjning är planerad för
det kommande verkamhetåret.

Föreningen avä�er medel �ll underhållfond i enlighet med den ekonomika planen. Underhållplan är
upphandlad under 2022 och kommer a� lu�öra under 2023.

Lokalhregäten Frederen Advokatrå har agt avtalet för u�l�ning feruari 2023. 

Ordinarie föreningtämma ägde rum den 7 juni 2022. Inga ärkilda föreningak�viteter har ägt rum
under året. Upphandling av omggnad av entré, port mot gatan amt uppgradering av hien om
påörjade under verkamhetåret 2021 avluta under förta halvåret 2022.

Forta� utveckling av digitalt lå- och paertem har delvi ke� under verkamhetåret och kommer
fortä�a under 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 49 t. Tillkommande och
avgående medlemmar under året var 3. Det har under året ke� 4 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 167 310 2 145 952 2 124 877 2 068 101
Reultat e�er �n. poter -1 026 877 -240 366 -744 683 -644 966
oliditet, % 88 88 88 88
Y�re fond 386 249 661 970 661 970 581 855
Taxeringvärde 178 804 000 127 814 000 127 814 000 127 814 000
otadta, kvm 2 366 2 366 2366 2366
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 676 676 676 676
Lån per kvm otadta, kr 9 111 9 407 9 492 9 576
elåninggrad, % 11,46 11,75 11,78 11,81

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 172 894 000 - - 172 894 000
Upplåteleavgi�er 1 484 000 - - 1 484 000
Fond, �re underhåll 661 970 - -275 721 386 249
alanerat reultat -6 042 575 -240 366 275 721 -6 007 221
Året reultat -240 366 240 366 -1 026 877 -1 026 877
get kapital 168 757 028 0 -1 026 877 167 730 151
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -6 007 221
Året reultat -1 026 877

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

123 032

A� från �re fond i anpråk ta -286 250
alanera i n räkning -6 870 880

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 167 310 2 145 952
Röreleintäkter 11 110 784 968

umma röreleintäkter 2 178 420 2 930 919

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 377 100 -1 401 895
Övriga externa kotnader 7 -196 015 -130 952
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 206 132 -1 206 254

umma rörelekotnader -2 779 247 -2 739 101

RÖRLRULTAT -600 827 191 818

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 139 15
Räntekotnader och liknande reultatpoter 8 -428 189 -432 200

umma �naniella poter -426 050 -432 185

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 026 877 -240 366

ÅRT RULTAT -1 026 877 -240 366
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 188 180 876 189 387 008

umma materiella anläggning�llgångar 188 180 876 189 387 008

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 188 180 876 189 387 008

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 19 740 31 215
Övriga fordringar 10 411 135 802
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 101 208 94 161

umma kor�ri�ga fordringar 121 359 261 178

Kaa och ank
Kaa och ank 1 691 388 2 340 294

umma kaa och ank 1 691 388 2 340 294

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 812 747 2 601 472

UMMA TILLGÅNGAR 189 993 623 191 988 480
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 174 378 000 174 378 000
Fond för �re underhåll 386 249 661 970

umma undet eget kapital 174 764 249 175 039 970

Fri� eget kapital
alanerat reultat -6 007 221 -6 042 575
Året reultat -1 026 877 -240 366

umma fri� eget kapital -7 034 098 -6 282 942

UMMA GT KAPITAL 167 730 151 168 757 028

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 13 197 535 10 422 535
Övriga långfri�ga kulder 180 000 180 000

umma långfri�ga kulder 13 377 535 10 602 535

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 8 360 000 11 835 000
Leverantörkulder 74 518 419 875
ka�ekulder 53 123 6 054
Övriga kor�ri�ga kulder 111 615 108 724
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 13 286 681 259 264

umma kor�ri�ga kulder 8 885 937 12 628 917

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 189 993 623 191 988 480
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Lätmakarpalatet har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,03 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 445 154 414 944
Åravgi�er, otäder 1 599 204 1 599 228
Övriga intäkter 134 062 916 746
umma 2 178 420 2 930 919
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 100 373 106 034
Fa�ghetkötel 100 605 26 211
Fatkötel/täd tjänter 51 415 49 797
nöko�ning 0 2 369
Övrigt 4 721 11 530
umma 257 114 195 940

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 17 475 32 177
l 3 503 2 251
Gård/marktor 0 23 773
Hiar 1 784 85 567
Kael-tv/redand 924 0
Källarutrmmen 8 472 0
Repara�oner 291 550 493
oprum/miljöanläggning 1 150 0
Trapphu/port/entr 5 440 0
VA 11 294 9 430
Ven�la�on 0 8 905
Övriga gemenamma utrmmen 0 6 641
Övrigt plan. UH 0 321 875
umma 341 592 491 112

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 150 638 102 261
ophämtning 58 708 54 564
Uppvärmning 198 749 208 853
Va�en 79 782 44 654
umma 487 877 410 332

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 113 607 109 099
Fa�ghetföräkringar 43 553 42 359
Fa�ghetka� 133 357 79 578
Övrigt 0 73 474
umma 290 517 304 510
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199 587 390 199 587 390

-11 406 514 -10 200 382

188 180 876 189 387 008
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NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 65 046 741
Juridika kotnader 10 003 0
Kameral förvaltning 63 168 61 772
Konultkotnader 0 9 605
Programvaror 6 226 4 510
Reviionarvoden 20 781 20 188
Övriga förvaltningkotnader 30 791 34 136
umma 196 015 130 952

NOT 8, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 428 176 432 117
Övriga räntekotnader 13 83
umma 428 189 432 200

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 199 587 390 199 587 390

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -10 200 382 -8 994 128
Året avkrivning -1 206 132 -1 206 254

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 82 030 417 82 030 417

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 81 984 000 64 959 000
Taxeringvärde mark 96 820 000 62 855 000
umma 178 804 000 127 814 000
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NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 411 429
Övriga fordringar 0 135 373
umma 411 135 802

NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 13 894 13 881
Föräkringpremier 45 865 43 553
Förvaltning 17 617 15 792
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 23 832 20 935
umma 101 208 94 161

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2025-03-28 1,99 % 2 642 535 2 642 535
 2023-03-28 2,80 % 2 250 000 2 750 000
 2024-03-28 1,58 % 2 975 000 2 975 000
 2023-12-28 3,07 % 5 910 000 5 910 000
 2026-11-28 2,46 % 4 690 000 4 690 000
 2027-12-28 2,93 % 3 090 000 3 290 000
umma 21 557 535 22 257 535

Varav kor�ri�g del 8 360 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 22 000 22 000
l 19 941 14 891
Förutetalda avgi�er/hror 184 105 178 951
Uppvärmning 29 578 31 279
Utgi�räntor 7 906 4 868
Va�en 17 373 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 5 778 7 275
umma 286 681 259 264
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NOT 14, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 25 642 535 25 642 535
umma 25 642 535 25 642 535

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

jörn Axel Wilhelm amuelon
Ordförande

Carl-Fredrik Neikter
treleledamot

Cecilia Winladh
treleledamot

Mar�n Unger
treleledamot

igvard Kenneth Andrén
treleledamot

Torjörn ernhardon
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Claudio Rafael Henrikon
Auktorierad revior
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