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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en
årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar,
kulder och egna kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en
alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är
det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on
om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det
a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

RVIORR

rf Lätmakarpalatet
769622-1725

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2010-10-12. Föreningen nuvarande ekonomika plan upprä�ade 2011-03-02
och de tadgar regitrerade ho olagverket 2020-05-18. trele äte är tockholm Län, tockholm
kommun.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 43 otadrä�er om totalt 2 366 kvm och 1 lokal om 72 kvm. Föreningen är
momregitrerad för lokaltan.

Fa�gheten är fullföräkrad och en anvarföräkring för trelen �nn. Föräkringolag randkontoret
A. 

jörn Axel Wilhelm amuelon Ordförande
Kenneth Andrén Vice ordf/ kaör
Cecilia Winladh treleledamot
Mar�n Unger treleledamot
Carl-Fredrik Neikter treleledamot
Torjörn ernhardon treleledamot

Claudio Rafael Henrikon Revior
Fredrik Delltröm  Revioruppleant
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TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf Lätmakarpalatet
769622-1725

Årredovining 2022

åda från tromon Reviionrå och är valda fram �ll ordinarie årtämma 2021. Arvode utgår enligt
löpande räkning.

trelen har under verkamhetåret ha� 7 protokollförda ammanträden.

konomik förvaltning

Nao

Teknik förvaltning

Alova Fa�ghetteknik

evakning

ecurita

l

Fortum Market

ank



Fjärrvärme

Fortum Värme

Föräkring

randkontoret A

Hi

chindler

Låtem

egelå

ophantering

uez

tädning

Ho�ni har era� Cleanmart

redand/TV
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KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR
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ahnhof

Va�en

tockholm Va�en

Paagetem 

Parake/ LTP

Lokalen

Lokalen var under året uthrd �ll Frederen Advokatrå A. Frederen har agt upp avtalet och kommer
a� ��a ut under mar månad 2023.

täd�rman Ho�ni har era� Cleanmart. 

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen ekonomi är forta� god och avgi�en har varit oförändrad. Ingen avgi�höjning är planerad för
det kommande verkamhetåret.

Föreningen avä�er medel �ll underhållfond i enlighet med den ekonomika planen. Underhållplan är
upphandlad under 2022 och kommer a� lu�öra under 2023.

Lokalhregäten Frederen Advokatrå har agt avtalet för u�l�ning feruari 2023. 

Ordinarie föreningtämma ägde rum den 7 juni 2022. Inga ärkilda föreningak�viteter har ägt rum
under året. Upphandling av omggnad av entré, port mot gatan amt uppgradering av hien om
påörjade under verkamhetåret 2021 avluta under förta halvåret 2022.

Forta� utveckling av digitalt lå- och paertem har delvi ke� under verkamhetåret och kommer
fortä�a under 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 49 t. Tillkommande och
avgående medlemmar under året var 3. Det har under året ke� 4 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 2 167 310 2 145 952 2 124 877 2 068 101
Reultat e�er �n. poter -1 026 877 -240 366 -744 683 -644 966
oliditet, % 88 88 88 88
Y�re fond 386 249 661 970 661 970 581 855
Taxeringvärde 178 804 000 127 814 000 127 814 000 127 814 000
otadta, kvm 2 366 2 366 2366 2366
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 676 676 676 676
Lån per kvm otadta, kr 9 111 9 407 9 492 9 576
elåninggrad, % 11,46 11,75 11,78 11,81

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 172 894 000 - - 172 894 000
Upplåteleavgi�er 1 484 000 - - 1 484 000
Fond, �re underhåll 661 970 - -275 721 386 249
alanerat reultat -6 042 575 -240 366 275 721 -6 007 221
Året reultat -240 366 240 366 -1 026 877 -1 026 877
get kapital 168 757 028 0 -1 026 877 167 730 151
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-7 034 098

-7 034 098
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -6 007 221
Året reultat -1 026 877

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

123 032

A� från �re fond i anpråk ta -286 250
alanera i n räkning -6 870 880

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 167 310 2 145 952
Röreleintäkter 11 110 784 968

umma röreleintäkter 2 178 420 2 930 919

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 377 100 -1 401 895
Övriga externa kotnader 7 -196 015 -130 952
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 206 132 -1 206 254

umma rörelekotnader -2 779 247 -2 739 101

RÖRLRULTAT -600 827 191 818

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 139 15
Räntekotnader och liknande reultatpoter 8 -428 189 -432 200

umma �naniella poter -426 050 -432 185

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 026 877 -240 366

ÅRT RULTAT -1 026 877 -240 366
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 188 180 876 189 387 008

umma materiella anläggning�llgångar 188 180 876 189 387 008

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 188 180 876 189 387 008

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 19 740 31 215
Övriga fordringar 10 411 135 802
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 101 208 94 161

umma kor�ri�ga fordringar 121 359 261 178

Kaa och ank
Kaa och ank 1 691 388 2 340 294

umma kaa och ank 1 691 388 2 340 294

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 812 747 2 601 472

UMMA TILLGÅNGAR 189 993 623 191 988 480
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 174 378 000 174 378 000
Fond för �re underhåll 386 249 661 970

umma undet eget kapital 174 764 249 175 039 970

Fri� eget kapital
alanerat reultat -6 007 221 -6 042 575
Året reultat -1 026 877 -240 366

umma fri� eget kapital -7 034 098 -6 282 942

UMMA GT KAPITAL 167 730 151 168 757 028

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 13 197 535 10 422 535
Övriga långfri�ga kulder 180 000 180 000

umma långfri�ga kulder 13 377 535 10 602 535

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 8 360 000 11 835 000
Leverantörkulder 74 518 419 875
ka�ekulder 53 123 6 054
Övriga kor�ri�ga kulder 111 615 108 724
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 13 286 681 259 264

umma kor�ri�ga kulder 8 885 937 12 628 917

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 189 993 623 191 988 480
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Lätmakarpalatet har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,03 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 445 154 414 944
Åravgi�er, otäder 1 599 204 1 599 228
Övriga intäkter 134 062 916 746
umma 2 178 420 2 930 919
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 100 373 106 034
Fa�ghetkötel 100 605 26 211
Fatkötel/täd tjänter 51 415 49 797
nöko�ning 0 2 369
Övrigt 4 721 11 530
umma 257 114 195 940

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 17 475 32 177
l 3 503 2 251
Gård/marktor 0 23 773
Hiar 1 784 85 567
Kael-tv/redand 924 0
Källarutrmmen 8 472 0
Repara�oner 291 550 493
oprum/miljöanläggning 1 150 0
Trapphu/port/entr 5 440 0
VA 11 294 9 430
Ven�la�on 0 8 905
Övriga gemenamma utrmmen 0 6 641
Övrigt plan. UH 0 321 875
umma 341 592 491 112

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 150 638 102 261
ophämtning 58 708 54 564
Uppvärmning 198 749 208 853
Va�en 79 782 44 654
umma 487 877 410 332

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 113 607 109 099
Fa�ghetföräkringar 43 553 42 359
Fa�ghetka� 133 357 79 578
Övrigt 0 73 474
umma 290 517 304 510
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NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 65 046 741
Juridika kotnader 10 003 0
Kameral förvaltning 63 168 61 772
Konultkotnader 0 9 605
Programvaror 6 226 4 510
Reviionarvoden 20 781 20 188
Övriga förvaltningkotnader 30 791 34 136
umma 196 015 130 952

NOT 8, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 428 176 432 117
Övriga räntekotnader 13 83
umma 428 189 432 200

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 199 587 390 199 587 390

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -10 200 382 -8 994 128
Året avkrivning -1 206 132 -1 206 254

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 82 030 417 82 030 417

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 81 984 000 64 959 000
Taxeringvärde mark 96 820 000 62 855 000
umma 178 804 000 127 814 000
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NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 411 429
Övriga fordringar 0 135 373
umma 411 135 802

NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 13 894 13 881
Föräkringpremier 45 865 43 553
Förvaltning 17 617 15 792
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 23 832 20 935
umma 101 208 94 161

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2025-03-28 1,99 % 2 642 535 2 642 535
 2023-03-28 2,80 % 2 250 000 2 750 000
 2024-03-28 1,58 % 2 975 000 2 975 000
 2023-12-28 3,07 % 5 910 000 5 910 000
 2026-11-28 2,46 % 4 690 000 4 690 000
 2027-12-28 2,93 % 3 090 000 3 290 000
umma 21 557 535 22 257 535

Varav kor�ri�g del 8 360 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 22 000 22 000
l 19 941 14 891
Förutetalda avgi�er/hror 184 105 178 951
Uppvärmning 29 578 31 279
Utgi�räntor 7 906 4 868
Va�en 17 373 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 5 778 7 275
umma 286 681 259 264
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NOT 14, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 25 642 535 25 642 535
umma 25 642 535 25 642 535

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

jörn Axel Wilhelm amuelon
Ordförande

Carl-Fredrik Neikter
treleledamot

Cecilia Winladh
treleledamot

Mar�n Unger
treleledamot

igvard Kenneth Andrén
treleledamot

Torjörn ernhardon
treleledamot

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Claudio Rafael Henrikon
Auktorierad revior

16








